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n e d ng

De Turkse moskeevereniging lmam-i Azam heeft sinds jaren een klein

verenigingsgebouw annex gebedsruimte aan de Rietveldseweg 6 in ge-

bruik. Ceruime tijd wordt er nagedacht over de nieuwbouw van een mos-

kee met inpandige woning voor de imam in de buurt van de huidige

locatie. ln 2OO2 zijn er twee mogelijke nieuwbouwlocaties gepresenteerd.

Nieuwbouw op de huidige locatie stuiüe destijds op verzet van omwo-

nend en.

Naar aanleiding hiervan is gekozen voor de alternatieve locatie. Deze is

eveneens gelegen aan de noordzijde van de Rietveldseweg, nabij de ro-

tonde aan de Wethouder Schoutenweg en de Belle van Zuylenlaan. De

gemeente heeft ingestemd met het realiseren van de moskee op deze

locatie.

Daarnaast wordt de gelegenheid geboden om op het naastgelegen terrein

een drtetal woningen te bouwen. Het huidige (tijdelijke) onderkomen van

de moskeevereniging en de daarnaast gelegen woning, zullen hiervoor

gesloopt gaan worden

De voorgenomen ontwikkelingen passen niet in het ter plaatse geldende

Bestemmingsplan Coilberdingen (99Ð, Om d¡e reden is de voorliggende

partiële herziening van het bestemmingsplan'coilberdingen' opgesteld

Het plan beslaat een tweetal locaties aan de Rietveldseweg.

Voorliggend plan loopt vooruit op een integrale heziening van de be-

stemmingsplannen 'Coilberdingen' en 'Achter de poort'.

Opbouw van de toelichting
Hoofdstuk 2 geeft een korte beschrljving van het relevante ruimtelijk be-

leid. ln hoofdstuk 3 wordt perthema ingegaan op de bestaande situatie en

de toekomstige ontwikkelingen. ln hoofdstuk 4 komen uiwoeringsaspecten

zoals flora en fauna, milieu en externe veiligheid aan bod. ln hoofdstuk 5

volgt de juridische uitwerking van het plan. Tenslotte zal ¡n hoofdstuk 6 de

economische uitvoerbaarheid aan de orde komen.

9
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Beleid

Cemeentelijk beleid
Ter plaatse geldt het bestemmingsplan Coilberdingen (99Ð. De terrelnen

van het plangebied vallen binnen de bestemming 'Agrarisch-recreatieve

doeleinden', Op grond van deze bestemming zijn, naast agrarische en

recreatieve functies, uiteenlopende functies toegestaan. Voor woningen

geldt dat ter plaatse van de aanduiding 'woning' een wonlng gebouwd

mag worden waarvan de inhoud niet meer dan 600 m3 bedraagt' HierbiJ

mag, in totaal 60 m2 aan bijgebouwen worden gebouwd, met uiüonde-

ring van bestaande grotere bijgebouwen,

Aonduidingen
fopogE ischê gegevens

6mns von hàt Plon

- 

B6temin9sgEn6

H Geluidsco¡toúliìa SOdBlAl -
: Moþn

Uitsnede plankaart Bestemmingsplan Coilberdingen (1993)

Binnen deze bestemming zijn de gronden eveneens bestemd voor sociaal-

culturele voorzieningen Bij het oprichten van sociaal-culturele voorzienin-

gen mag de bebouwing maxlmaal een oppervlak van 500 m2' een goot-

hoogte van 3 m en een totale hoogte van '12 m krljgen'

De bouw van een moskee en drie won¡ngen past derhalve niet binnen de

ter plaatse geldende bestemmingen,

J 034.00.02.34.00.toe - 1e Herziening bestemmingsplan Goilberdingen - 4 december 2008
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B e s t a a n d e e n

toekomstige si
t u a t i e

Huidige situatie
Het plangebied bevindt zich aan de Rietveldseweg nabi¡ de rotonde in de

Wethouder Schoutenweg. Het terrein waarop de moskee gerealiseerd gaat

worden beslaat een vierhoek, met een breedte van ongeveer 46 m en een

diepte van ongeveer 29 m. De totale terreinomvang bedraagt daarmee

ongeveer 1 300 m2

Het terrein waarop de drie woningen gerealiseerd zullen worden bedraagt

ongeveer 12OO m2 en is ongeveerT5 m breed en'l 6 m diep.

H u id ¡ge situatie(i ncl, b e grenz i n g p langebied)

ln de huidige sÌtuatie bevindt zich op het oostelijk terrein geen bebouwing,

Het huidige gebruik betreft enkel openbaar groen met een voetpad en

een watergang, Op het westelijke terrein staan momenteel een woning en

het tijdelijke onderkomen van de moskeevereniging. De terrelnen zijn

gesitueerd aan de grens van de noordelljk gelegen nieuwbouwwijk'Hoge

3.1

I

f.)
-' ,'u
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Prljs'. Ten zulden van de Wethouder Schoutenweg ls het bedrijventerreln

Pavijen gelegen.

Toekomstige situatie 3'2

Nadat de gemeente in principe akkoord ls gegaan met de sltuering van de

moskee ten noorden van de Rietveldseweg, hebben eNa architecten een

stedenbouwkundige ontwerp en bouwplan gemaakt, waarbij de Moskee
op de hoek van de Belle van Zuylenlaan en de Rietveldseweg is gesitu-

eerd.

Binnen het gebouw is, naast een gebedsruimte op de begane grond, on-
der andere ook een ontmoetingsrulmte en een bedrljfswoning voor de
imam op de eerste verdieplng gepland, waardoor het gebouw een multi-
functioneel karakter krljgt ten behoeve van activitelten van de moskeever-
enlging.

Schets voorgevel moskee

Schets zljgevel moskee

14
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Schets toekomstige çituat¡e

De drie woningen kunnen gerealiseerd worden op het terrein tussen de

Venusstraat en het Rheapad. Op deze locatie zijn momenteel een woning

en het (tijdelijke) onderkomen van de moskeevereniging gelegen worden.

Parkeren
Voor de bezoekers aan de gebedsruimte in de moskee geldt een parkeer-

norm van 0.2 parkeerplaats per bezoeker, Ten tijde van topdagen zullen er

naar schatting 65 personen naar de moskee komen. Dit betekent dat er

1 3 parkeerplaatsen noodzakelijk zijn.

Voor andere bijeenkomsten en activiteiten van de vereniging is een apafte

ruimte in het gebouw gereserveerd, Voor deze activiteiten geldt echter

een andere parkeernorm Hierbij wordt uitgegaan van 3 parkeerplaatsen

per 1OO m2 bruto vloeroppervlak. Het geplande oppervlak bedraagt circa

5OO m2, Ten behoeve van de overige activiteiten zijn er dus 'l 5 parkeer-

plekken noodzakelijk. ln het ruimtelijk ontwerp is de hiervoor benodigde

ruimte gesitueerd aan de westkant van de moskee..

Het deel van de parkeerbehoefte ten behoeve van de te realiseren wonin-

gen zal eveneens op eigen terrein worden opgelost

034.00,02.34.00.toe - 1e Herziening bestemmlngsplan 6oilberdingen - 4 december 2oo8
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UitvoerinSsas
pecten

Archeologie en
cultuurhistorie 4'1

De provinciale kaart met archeologlsche waarden laat voor het plangebied

een lage veruvachtingswaarde zlen. Het is daarom gerechtvaardigd te con-

cluderen, dat zlch naar venvachting ln het plangebled geen archeologlsche

waarden bevlnden, Aanvullend onderzoek ln dlt kader wordt dan ook nlet

nodig geacht

, s¡'¡

,;l

-J

-j

i

Fi.gu u r: Arch e olog¡sch e verwachtin gswaard en

Verder laat ook de Provinciale Cultuurhistorlsche Beleidskaart geen cul-

tuurhlstorische waarden op de bouwlocaties zlen. Voorkomende waarden,

zoals monumenten in de omgeving, ondervinden geen hlnder van het

bouwplan.

€rcheolog¡sche vsr'$¡achlÊ wssrden
Fl ¡¡¿g

laag,

middethoog

,l niet gekarteerd

Ew¡ler
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Ecologie 4.2

ln het kader van de Flora- en faunawet is door BugelHaJema advlseurs een

ondezoek uitgevoerd naar de aanwezige natuun¡uaarden in het gebied,

Naast een bureaustudie ls er op 16 januari 2008 door een ecoloog een

verkennend onderzoek ter plaatse uitgevoerd. Verder is gekeken naar de
effecten op de beschermde gebieden in de omgeving. ln het rapport'Flo-
ra- en faunaondeaoek ten behoeve van het bestemmingsplan Turkse

Moskee' (rapportnummer: 034.0002.34,1 1 worden de volgende conclu-
sies getrokken.

Gebiedsbescherming
Beschermde gebleden in het kader van de Natuurbeschermingswet 1998
en de Ecologische Hoofdstructuur liggen op een voldoende afstand van

het plangebied, zodat gezien de aard van de ingrepen geen negatieve

effecten zijn te veruuachten, Voor deze activiteit is daarom geen vergun-
ning op grond van de Natuurbeschermingswet ,1998 nodig. De voorge-
nomen ontwikkeling ls op dit punt eveneens niet in strijd met het
Streekplan Celderland 2005.

Soortenbescherming
Ten aanzien van de soortenbescherming zijn vijf aspecten (van belang in
de verdere procedure) in acht genomen:

- nadere inventarisatie;

- niet bedreigde waarden;

- bescherming vogels;

- vrijgestelde soorten;

- ontheffingen.

Nader inventarisatie
Vleermuizen
Tijdens het veldbezoek bleek dat de te slopen woning mogelijk geschikte

verblijfplaatsen voor vleermuizen biedt Er zal nader onderzoek moeten
plaatsvinden naar het gebruik van dit pand door vleerm uizen.

Vissen
Als het dempen met beleid wordt gedaan, is er geen sprake van verstoring.

De sloot dient vanaf één zijde te worden dichtgeschoven richting het
brede water aan de oostzijde. lndien niet op deze manier kan worden
gewerkt, dient eerst nader ondezoek te worden uitgevoerd.

18
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Niet bedreigde waarden
Van de volgende soortengroepen worden geen verbodsbepalingen over-

treden ln het plangebied:

- vaatplanten;

- amflbieën;

- reptielen;

- dagvlinders;

- libellen;

- overige ongewervelde soorten.

Beschermlng vogels
Alle vogelsoorten (uitgezonderd exoten) zijn beschermd. Bij uiwoering van

werkzaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting geldt vrijstelling van

de verboden, als wordt gehandeld volgens een goedgekeurde gedragsco-

de, Als er geen gedragscode is, moet worden nagegaan of verbodsbepa-

lingen uit de Flora- en faunawet worden overtreden.

Er zijn in of in de omgeving van het plangebied geen permanent be-

woonde nesten of belangrijke rust- of foerageergebieden van vogels aan-

wezig. Er broedt een aantal vogels in en rond het plangebied Daarom kan

men er in dit plangebied vanuit gaan dat geen verbodsbepalingen worden

oveftreden als buiten het broedseizoen wordt gewerkt of de werkzaam-

heden voor het broedseizoen worden begonnen en continu voortduren.

Als reeds voor het broedseizoen met de werkzaamheden wordt begon-

nen, zullen broedvogels een rustigere broedplaats (op enige afstand) zoe-

ken en niet door de werkzaamheden worden gestoord Voor de meeste

vogels geldt dat het broedseizoen van ongeveer'15 maart tot 15 juli loopt

ln het plangebied is voor geen enkele soort de goede staat van instand-

houding in het geding.

Vrijgestelde soorten
ln het plangebied komen enkele beschermde sooften voor in de soort-

groepen amfibieën en zoogdieren die worden verstoord door de werk-

zaamheden, Voor deze soorten geldt bij ruimtelijke ontwikkeling een

vrijstelling voor artikel 9 tot en met 12 van de Flora- en faunawet. Voor

verstoring van deze soorten hoeft derhalve geen ontheffing te worden

aangevraagd,

Onthefflngen
Uit het aanvullend ondeaoek naar vleermuizen zal bliJken of ontheffingen

moeten worden aangevraagd en voor welke soorten.

034.00,02.34.00.toe - 1e Herziening bestemmingsplan coilberdingen - 4 december 2008
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Aanbevelingen
Vleermuizen
Bij de bouw van woningen kan worden gedacht aan 'vleermuisvriendelijke'

bouw, bijvoorbeeld met een toegankelijke (dubbele) spouw of ruimte

onder het dak. Door het plaatsen van nestkasten, vleermuisdakpannen en -

stenen ku n nen extra zo m erve rb I ijfp laatsen wo rd e n gecreëe rd.

Conclusie
Ceconcludeerd kan worden dat de voorgenomen ontwikkellng geen ne-

gatieve invloed heeft op de aanwezige natuun¡¿aarden in het gebied. Wel
zal bij de sloop van de bestaande bebouwing nader ondezoek gedaan

moeten worden naar de aanwezlgheid van vleermuizen, Het verdlent
daarnaast aanbeveling om ln de nieuw te bouwen bebouwing'vleermuis-
vriendelijke' voozien ingen te treffen.

Watertoets 4'3

Het rijk heeft met hetwaterbeleid van de 21ste eeuw twee prlncipes voor
duuzaam waterbeheer geintroduceerd. Dit zijn de tritsen:

- vasthouden, bergen en afuoeren;

- schoonhouden, scheiden en zuiveren,

De trits 'vasthouden, bergen en afuoeren' houdt in, dat overtollig water
zoveel mogelijk bovenstrooms in een stroomgebied wordt vastgehouden.

Vervolgens wordt, zonodig, het water tijdelijk geborgen en pas als vast-

houden en bergen te weinig opleveren, wordt het water afgevoerd. Bij

'schoonhouden, scheiden en zuiveren'gaat het erom dat het water zoveel

mogelijk schoon wordt gehouden. Schoon en vuil water worden zoveel

mogelijk gescheiden en als laatste, wanneer schoonhouden en scheiden

niet mogelijk zijn, komt het zuiveren van verontreinigd water aan bod.

Op basis van beleid dat voortkomt uit de rijksnota'Waterbeleid 21ste

eeuw' is een 'watertoets'verplicht gesteld bij de ruimtelijke planvorming.

De watertoets is een overlegverplichting tussen initiatiefnemer en water-
beheerde(s) en geldt voor structuurplan, bestemmingsplan, vrijstelling

bestemmingsplan (als bedoeld in artikel 19, lid 1) en regionaal structuur-
plan. De watertoets omvat het hele proces van vroegtijdig informeren,

adviseren, afwegen en uiteindelijk beoordelen van waterhuishoud kund ige

aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. Het doel van de watertoets is

waarborgen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op

evenwichtige wjjze in beschouwing worden genomen bij alle waterhuis-

houdkundig relevante ruimtelljke plannen en besluiten.

ln het Nationaal Bestuursakkoord Water is afgesproken, dat de partiJen de

wateftoets uitvoeren zoals beschreven ln de Bestuurlijke Notitie Water-

20
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toets. De resultaten van deze toets dienen te worden vermeld in het be-

treffende ru imtelijke plan.

Waterberging
De herontwikkeling gaat gepaard met ingrepen in het waterhuishoudkun-

dige systeem ter plaatse. Onderhavig plan zal de bouw van een moskee

en drie woningen mogelijk maken. Hlerdoor nemen het bebouwde op-

pervlak en verharding in de toekomstige situatie toe, De totale omvang van

het verharde oppervlak zal door onderhavig plan toenemen met circa 815

m2. Ter compensatie van deze toename is er een extra waterberging

noodzakelìjk van 180m2 (:8'15. @.0436/O,2Ð,

Op het gedeelte van het terrein dat zal worden lngericht voor de Moskee

zal een bestaande waterloop van circa 260 m2 worden gedempl Hier-

door neemt de bergingscapaciteit ten behoeve van overtollig (hemel)water

af, Door de ingrepen van het plan zal in totaal een oppervlakte van 440

m2 nodig zijn voor de berging van water, De vergroting van het waterber-

gend vermogen zal gerealiseerd kunnen worden in de strook ten noorden

van de Rietveldseweg. Deels zullen er mogelijkheden ten westen van het

plangebied gevonden kunnen worden en deels zullen er binnen het plan-

gebied mogelijkheden gevonden kunnen worden. Øie onderstaande fi-

gu u r).

Figuur : Planwaterbergingrondom Moskee Rietveldseweg

Buiten het plangebied kan een deel van de benodigde waterberging ge-

vonden worden aan de weerszijden van de Saturnusweg door de aanleg

van twee vijvers met een oppervlak van elk 1 50 m2, Met de aanleg van

een duiker tussen beide vijvers en de aanleg van een stukje sloot kan er

daarnaast nog meer bergingsruimte ontstaan. Dlt zal als zodanig worden

034,OO.O2.34.Oo.toe - 1 e Herziening bestemmlngsplan coilberdingen - 4 december 2008
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meegenomen bij de algehele heziening van de bestemmingsplannen

voor Parijsch en Coilberdingen.

Binnen het plangebied kunnen bij de ontw¡kkeling van de percelen voor

de drie woningen mogelijkheden worden gevonden door de aanleg van

twee sloten aan de west- en oostzijde van het terrein.

lndien het niet haalbaar is om de watergangen langs de woonpercelen te

realiseren dan bestaat de mogelijkheid de vijvers aan de Saturnusweg te

verruimen.

ceconcludeerd kan dan ook worden dat de strook aan de noordzijde van

de Rietveldseweg voldoende ruimte biedt voor de aanleg van het beno-

digde oppervlaktewater ten behoeve van de waterberglng.

Waterkwaliteit
Het hemelwater van de gebouwen zal niet worden afgevoerd naar het

rlool maar naar de omliggende sloten. Blj de bouw zal hier rekening mee

worden gehouden door het gebruik van niet-uitlogende materialen. Voor-

liggend plan zal dan ook geen negatieve invloed hebben op de kwaliteit

van het (oppervlakte)water in de omgeving.

Verkeer 4'4

Als gevolg van het voorgenomen plan zal het aantal verkeersbewegingen

rondom het plangebied nauwelijks toenemen. De huidige locatie van de

moskee en de nieuwe locatie liggen circa 100 m van elkaar verwijderd.

De huldige activiteiten van de lmam-i Azam Moskee Vereniging zullen dan

ook enkel verplaatst worden van de huidige locatie aan de Rietveldseweg

6 naar de locatie nabij de rotonde. Er valt derhalve geen significante toe-

name van verkeer te ven¡vachten.

De bouw van de woningen zal echterwel een lichte toename van verkeer

tot gevolg hebben. Netto worden er twee woningen door middel van

onderhavig plan toegevoegd Op basis van de CROW-publicatie nr' 256

'Verkeersgeneratie woon' en werkgebieden' (oktober 2OO7) mag worden

uitgegaan van een ritproductie van 7 ritten per woninS, Dit betekent dat

door de toevoeging van twee wonlngen het aantal verkeersbeweglngen

met een maximale toename van 14 motorvoertuigen per etmaal zal toe-

nemen,

Gelu¡d 4's

De moskee behoort volgens de Wet geluidhinder NVgh) niet tot de cate-

gorie geluidsgevoelige functies, Deze nieuwe functie wordt derhalve in dit

22
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:

kader niet belemmerd door eventuele geluidsverooaakende functies uit

de omgeving.

De moskee kan anderzi¡ds wel beschouwd worden als een geluidsveroor-

zakende functie. ln de VNC-publicatie 'bedrijven en milieuzonering' wordt

dan ook voor de categorie 'Kerkgebouw e,d.' een richtafstand van 30 m

voor het aspect geluid gehanteerd. Binnen een straal van 30 m van de

moskee zijn echter geen geluidsgevoelige functies aanwezig. Er hoeft der-

halve ten aan zien van dit aspect geen nader ondezoek gedaan te wor-

den,

De twee nieuw te realiseren woningen en de bedrijfswoning behoren

volgens de Wgh echter wel tot de geluidsgevoelige functies. Door de

milieuafdeling van de Regio Rivierenland is daarom een akoestisch onder-

zoek (rapport 11.2013.07O1/R01) voor de dienstwoning en twee wonin-

gen ten westen van de moskee uitgevoerd, Het betreft hier een

zogenaamde 'nieuwe situatie' in de zin van de Wet geluidhinder (Wgh)'

Het akoestisch ondezoek is noodzakelijk, omdat het plangebied ligt bin-

nen de van rechtswege geldende geluidszones van de Wethouder Schou-

tenweg en de Bella van Zuylenlaan. De zones bestrijken een gebied van

200 m aan weerszijden van de weg.

ln beginsel mag de geluidsbelasting op de gevels van de geluidsgevoelige

bestemmingen niet hoger zijn dan 48 dB (Lden), de zogenaamde voor-

keursgrenswaarde. Burgemeester en Wethouders kunnen, ir¡| bepaalde

gevallen en onder voon¡¿aarden, hogere waarden toestaan dan de voor-

keursgrenswaarde. De van toepassing zijnde grenswaarden voor een bin-

nenstedelijke situatie zijn:

- voorkeursgrenswaarde4S dB (Lden);

- maximale hogere waarde (bi¡ een aanwezìge we$ 63 dB (Lden)

lndien B&w een hogere grenswaarde dan de voorkeursgrenswaarde vast-

stellen, dient de gemeente e( zorg voor te dragen, dat het geluidsniveau

binnen niet meer bedraagt dan 33 dB (Lden).

De berekende gelu idsbelastingen bed ragen bij te projecteren woningen:

- dienstwoning moskee: 54 dB door de Bella van Zuylenlaan en 47

door de Wethouder Schoutenweg;

- woningen ten oosten van de moskee: ten hoogste 60 dB door de

Wethouder Schoutenweg en 33 dB van de Bella van Zuylenlaan.

De voo rkeu rsgrenswaard e wo rdt d u s ove rsch red e n.

ln het kader van voorliggend plan blijken de kosten van de noodzakelijke
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geluidsbeperkende maatregelen te hoog, om de woningen in het bouw-
plan te kunnen realiseren, heeft het college van Burgemeester en wethou-
ders op 18 november 2OOg besloten een ontheffing van de
voorkeursgrenswaarde te verlenen.

Bodem 4.6

Als gevolg van artikel 9 van het Besluit ruimtelijke ordening dient, in ver-
band met de uitvoerbaarheid, ondeaoek te worden verricht naar eventue-
le verontreinigingen van gronden, waaraan een nieuwe bestemming wordt
gegeven. Het doel van een dergelijk ondezoek is het beoordelen van de
mate waarin verontreiniging aanwezig is, zodat kan worden bezien ol en
zo ja welke, kosten gemoeid zijn met het veruvijderen of verminderen van
dle verontre¡niging, zodat voldaan wordt aan de eisen van de milieuwet-
geving. Hiervoor zijn eind 2oo7 en begin 2oog verkennende bodemon-
derzoeken uitgevoerd door Verhoeven Milieutechniek B.V. De resultaten
zijn momenteel in conceptvorm beschikbaar. Het onderzoek heeft plaats-
gevonden op de percelen N 2767 en N 1 49

Perceel N 2767
Het perceel met de kadastrale aanduiding N 2767 (gedeeltelijo is de
locatie waar de moskee en parkeerplaatsen zullen worden gerealiseerd.
Het perceel was tot medio jaren '70 bebouwd met een woonhuis en
schuren, Nu is het onverhard, met aan de noordzijde een watergang en
een asfaltpad.

De bovengrond is zwak tot matig puinhoudend. Er is geen asbest aange,
troffen. Het asfalt van het pad is niet teerhoudend. onder het asfaltpad
bevindt zich een laag ophoogzand van ca. 25 cm.

Aan de kant van de Rietveldseweg is in één grondboring een sterke ver-
ontreinig¡ng met PAK geconstateerd Nader ondezoek heeft opgeleverd
dat het hier gaat om een zeer beperkte "spot' in de bovengrond, als gevolg
van de puinfundering en asfaltlaag van de Rietveldseweg. Hoogstwaar-
schijnlijk zal een dergelijke verontreiniging zich op meer plaatsen direct
naast de weg bevinden. Als tot ca.0,5 m uit de weg geen grondwerk-
zaamheden plaatsvinden zal men deze verontreiniging niet tegenkomen.

ln de grond zijn verder lichte verontreinigingen met enkele zware metalen
en PAK aangetroffen. ln het grondwater zijn lichte verontreinigingen met
Arseen en enkele vluchUge aromaten aangetroffen. Tenslotte is het slib uit
de watergang op het Noordelijke deel van het perceer in 2oo2 onder-
zocht en ingedeeld in klasse 2-kwaliteit (icht verontreinigd).
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Perceel N 149
Het perceel met de kadastrale aanduiding N 149 betreft de locatie waar

de drie woningen gerealiseerd kunnen worden. Het westelijke gedeelte

van het perceel is sinds de jaren'30 bebouwd met een woonhuis met

schuur, en is tevens verhard met klinkers en grindtegels' Het oostelljke

gedeelte van het perceel (circa een derde van het oppervlald is onverhard

en hoofdzakelijk begroeid met gras. Het perceel ligt ingeklemd tussen een

watergang aan de noordzijde en de Rietveldseweg aan de zuldelijke grens.

De grond is plaatselijk tot maxlmaal 1 m beneden maaiveld zwak tot ma-

tig puinhoudend. Onder de verharding bevindt zich een laag ophoogzand

van wisselende dikte. Er is geen asbest aangetroffen,

ln de grond bevinden zich lichte verontreinigingen met enkele zware me-

talen en PAK. ln het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetroffen.

Conclusie
Ceconcludeerd kan worden dat er geen saneringsnoodzaak bestaat voor

het beide ondezochte percelen. Er bestaan geen belemmeringen voor de

voorgenomen bestemming ten behoeve van de moskee en de parkeer-

plaatsen respectievelijk wo nen.

Op de percelen zelf zal grondvezet: onbeperkt mogelijk zijn. AIs de grond

afgevoerd moeten worden dient er een aanvullend ondezoek in het kader

van het Bouwstoffenbesluit verricht te worden. Waarschijnlijk is sprake van

licht verontreinigde grond (categorie 1). Deze kan onder voon¡uaarden

worden toegepast in een grondwerk

Ceadviseerd wordt tenslotte om geen grondverzet binnen 0,5 m afstand

van de Rietveldseweg te plegen.

Externe ve¡lighe¡d 4'7

Begin augustus 2OO5 is het Besluit externe veillgheid inrichtingen (Bevi) in

werking getreden, Dit besluit richt zich primair op inrichtingen, die r¡sico's

met zich meebrengen voor de in de omgeving gelegen risicogevoelige

objecten.

De risicobenadering kent twee begrippen om het ris¡coniveau voor activi-

teiten met gevaarlijke stoffen in relatie tot de omgeving aan te geven. Er

zijn normen opgesteld voor het plaatsgebonden risico (PR, locatiegericht)

en groepsrisico (CR, gericht op grootte van een slachtoffergroep). Het

plaatsgebonden risico (PÐ van een bepaalde activiteit is de kans dat een

persoon, die continu en onbeschermd op die plaats aanwezig is, komt te

overlijden als gevolg van een ongeval met die activiteit
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Uitsnede Externe veiligheidskaart provincie Celderland

uit de door de Provrncre celderland gepubliceerde Externe veiligheids-
kaart bliJkt' dat zich in de omgeving geen inrrchtingen en,/of routes bevin-
den, die een belemmering vormen voor de voorgenomen
herontwtkkeling.

Luchtkwaliteit 4.8

Het Besluit luchtkwaliteit 2oo5 bevat de wettelijke grens- en richtwaarden
voor de luchtkwaliteit in Nederland, alsmede de wijze waarop deze lucht-
kwaliteit gerapporteerd dient te worden.

De grenswaarden uit het besluit geven de waarden aan ten aanzien van
verschillende stoffen, waaraan in 2010 voldaan moet worden. De grens-
waarden uit het Beslult luchtkwalitelt dle in de praktijk relevant voor Ne-
derland zi)n, zijn:

- Jaargemiddelde concentratie NO, (stikstofdtoxide): 40 yg/mt,,
- jaargemiddelde concentratie pM,o (fijn stoÐ: 40 p¿/ms;
- 24 uursgerniddelde concentratie pM,o: 50 ¡.t¿/m3

welke nlet meer dan 35 maar per jaar mag worden overschreden,

Door de milieudienst van de Regio Rrvierenland is ondezoek gedaan naar
de luchtkwaliteit in de gemeente Culemborg. tn het'Rapport luchtkwaliteit
2006'wordt nagegaan of er sprake is van overschrijdingen van de wettelij-
ke luchtkwaliteitsnormen in het Besluit luchtkwaliteit 2oo5 voor de lucht-
vero ntre tn igend e stoffen : sti kstofd ioxid e (No 2), koo I m o n oxid e (co), fijn
stof (PM10), en benzeen (c6H6).ln het rapport is onderandere de lucht-
kwaliteit van de nabij het plangebied gelegen wethouder schoutenweg
ondezocht
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Ceconcludeerd wordt dat, zowel in 2006 als in 20',l0 vrijwel overal in de

gemeente voldaan wordt aan de luchtkwaliteitsnormen. Ten opzichte van

2005 ls de luchtkwalite¡t zelfs verbeterd. De oozaak hiervan is de veran-

dering in de achtergrondconcentratle. Voor de wethouder Schoutenweg

worden geen overschrijdingen van de luchtkwallteitsnorm voor NO2,

PM10 en overige BLK-stoffen geconstateerd.

Cesteld kan derhalve worden dat er in het kader van de luchth,valiteit

geen belemmeringen te venvachten zljn voor onderhavlg plan.

Kabels, leidingen en gsm-
masten 4'e

Binnen het plangebied llggen geen regionale en hoofdleidingen en -kabels

die beperkingen opleggen ten aanzlen van de vooaiene ontwikkellngen.

Dit heeft verder geen gevolgen,
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Juridische
aspecten

De voorliggende herziening van het bestemmtngsplan 'Coilberdingen'

(99Ð vooziet in een passende planologtsch-Jurldische regeltng voor de

ontwlkkeling van de terrelnen aan de Rietveldseweg. Dtt bestemmingsplan

loopt vooruit op de integrale heztening van het geldende bestemmlngs-

plan'Collberdingen'.

De bestemmlng van het oosteltJk deel van het plangebied zal, in overeen-

stemmlng met de geplande functie, gewijztgd worden naar de bestem-

mlng 'Maatschappelllk, Het bouwvlak en de hoogtemaat ziJn met entge

marge ontleend aan het ontwerp dat eNa Architecten in februari 2006
voor de bouw van de moskee heeft gemaakt De bouwhoogte is gesteld

op 9 m, wat overeenkomt met de maatvoering uit het geldende bestem-

mlngsplan, Voor de hoogte van de geplande mlnaret ls gekozen voor een

maxlmale hoogte van 20 m.

Voor het westelijke deel van het plangebied zal de bestemming worden
gewlJzigd in'wonen'. De voorschrlften blj deze bestemmlng slulten aan bij

het bestaande bestemmingsplan 'Coilberdingen'. Daarnaast wordt een

bepaling opgenomen om binnen deze bestemmlng water (waterberging)

mogelijk te maken.

De bestemmingsbepalingen zijn afgestemd op de nieuwe standaardvoor-

schrlften, zoals die onlangs ln het kader van het bestemmlngsplan De

Hond/ Bloemenwljk ziJn ontwikkeld.

:i
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Economische
uitvoerbaarheid

Het proJect wordt uitgevoerd door de Culemborgse moskee vereniging

'lman-i Azam' in samenwerking met de gemeente Culemborg. De partlJen

zijn gezamenlijk verantwoordellJk voor de blJ de uitvoerlng behorende

financiën.

De gemeente Culemborg zal de gronden schoon en bouwrljp opleveren

voor de aanvang van de bouw. De grond waarop de moskee gebouwd zal

worden, zal door de gemeente verkocht worden aan de moskeevereni-

glng.

De gemeente zal de kosten die gemaakt moeten worden voor ondezoek,

de planologische procedure, de sanerlng van de grond en de aanleg van

de openbare parkeerplaatsen door middel van de opbrengst van de grond

flnancieren. De kosten voor de bouw van de moskee en de inrichtlng van

het terrein er direct omheen zullen voor rekening komen van de vereni-

ging.

Door de uitvoerlng van onderhavig plan, zullen naar verwachting geen

omwonenden benadeeld worden. Er ls dan ook geen aanleldlng om een

rlsicoanalyse met betrekking tot planschade op te staften.
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Maatschappeli
ke uitvoerbaa

heid

Onderhavig plan is de uitwerking van de op 30 januart 2OO2 gehouden
inspraakavond. rijdens deze avond werden het oorspronkelijke ontwerp
en de ligging besproken. De bezwaren van insprekers zijn ln onderhavig
plan verwerkt. Het volledige verslag van de inspraakavond is biJgesloten in
bijlage l. Daarnaast is in bijlage ll het verslag tngevoegd van de op 20 no-
vember 2007 gehouden informatieavond over het onderhavige project

ln het kader van het in artikel 10 Bro genoemde vooroverleg is het voor-
ontwerpbestemmingsplanl e heaiening bestemmingsplan coilberdingen
(d.d 14-03-2008) voor een reactie toegestuurd aan de betrokken over-
heids- en overleginstanties. Van de mogelijkheid om te reageren hebben
de volgende instanties gebruik gemaakt:

1. Provincie Celderland, dienst Ruimte, Economie en Welzijn;
2. VROM-inspectie regio Oost;

3. Waterschap Rivierenland;

4. Kring Culemborgse Bedrijven.

De volgende instantie heeft geen gebruik gemaakt van de mogelijkheid
tothet geven van een reactie:

5. Milieuadviesraad Culemborg.

De beantwoording van de reacties is te vinden in bijlage lll

Op basis van de reacties zijn de volgende aanpassingen gedaan in het
bestem mingsplan:

ln de toelichting van de 1e heziening bestemmingsplan "Coilberdingen' is,

naar aanleiding van de reactie van het waterschap, een aanvullende op-
merking opgenomen, om duidelijk te maken dat de uitbreiding van de
bergingscapaciteit ter hoogte van de saturnusweg zal worden uitgewerkt
in de, in voorbereiding zijnde, hezieningen van de bestemmingsplannen

voor de wijken Parijsch en Coilberdingen,

ïevens is, naar aanleiding van de react¡e van het waterschap, de doelein-
denomschrijving van de bestemming'woondoeleinden' aangevuld, Hier-
door is het gebruik van de gronden ten behoeve van waterberging
expliciet in de doeleinden opgenomen,

j-
r-
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Bijlage 1

Aanwezig:

- wethouder Marringa

- de heer Th. Brouwer (Ruimtelijke Ordening)

- mevrouw L de Lange (Ruimtelijke Ordening)

- de heer HJM. van Arendonk (BügelHajema Adviseurs, stedenbouw-

ku nd ig adviseu r)

1 . lnleiding wethouder Ma¡trnga

Toelichting op het bestemmingsplan door de heer Van Arendonk

De toelichting bestaat uit twee delen: het deelgebied Moskee-

,/kantorenlocatie en het deelgebied Scholenlocatie. Voor het deel-

gebied Moskee-/kantorenlocatie wordt nadrukkelijk aangegeven

dat de maximum toegestane hoogte van 17 m nabij de rotonde is

overgenomen uit de bestemming Wonen + werken van het be-

stemmingsplan Coilberdingen. ln dìt bestemmingsplan is een der-

gelijke hoogte ook toegestaan aan de andere zijde van de rotonde

ten noorden van de Wethouder Schoutenweg. De kantoren ter

plaatse zijn gerealiseerd in vier bouwlagen. De maximum toegesta-

ne hoogte is hier niet benut Voor het deelgebied Scholenlocatie

wordt aangegeven dat de ondergrond die is gebruikt voor de be-

stemmingsplankaart niet actueel is, omdat beide scholen reeds zijn

ge realiseerd.

Na afloop van de toelichting is er mogelijkheid tot het stellen van

bestem m ingsplantechnische vragen.

Verslag inspraakavond
het bestemmingsPlan
d.d. 30 januari 2002.

herziening van
Coilberdingen

2

3. Pauze

4. Wethouder M4¡nga geeft aan dat tot en met 14 februari 2OO2

schriftelijk zienswijzen kunnen worden ingediend. Vervolgens geeft

hij de aanwezigen de gelegenheid tot het stellen van vragen De

opmerkingen die worden gemaakt en vragen die worden gesteld

op deze avond, worden opgenomen in het verslag van deze avond.

i

J
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M osk e e- / kan to ren lo cati e

Mevrouw Postma vraagt wat het oorspronkerijke gebru¡k rs van het ge,
bouw dat momenteel als moskee wordt gebruikt
De heer Brogwer antwoordt dat ter praatse een stratenmakersbedrijf heeft
gezete n.

Mevrouw Postma vraagt hoe indertijd toestemming is gegeven voor de
vestiging van een moskee.

De heer Brou-vvei geeft aan dat binnen de vigerende bestemming Agra-
risch-recreatieve doeleinden de mogelijkheid is opgenomen om 5oo m2
aan bebouwing te gebruiken voor sociaar-curturere voorzieningen. De
gemeente is van mening dat een moskee hieronder valt
Mevrouw P-oslma is van mening dat dit gebruik jarenrang in afwijking van
het bestemmingsplan is toegestaan en vraagt of er ook andere rocaties
voor de moskee zijn overwogen. De heer Brouw.er: bestrijdt dil gelet op
zijn eerdere antwoord, Wethouder Mafirnga geeft aan dat er geen andere
locaties zijn overwogen, omdat dit niet de vraag is geweest

Enkele jaren geleden is de moskeeveren¡ging met de vraag gekomen om
op de locatie aan de Rietverdseweg een moskee te mogen oprichten. De
gemeente heeft de rocatie nabij de rotonde eveneens raten opnemen in
het bestemmingsplan, omdat dit beter aansruit op de stedenbouwkundige
structuur: hogere bebouwing nabij de rotondes.

Mevrouw Psstma vraagt nogmaals of er geen andere rocaties zijn bekeken.
Wethouder Malfinga antwoordt dat dit niet is gebeurd. Mevrouw pestma
¡s van mening dat er geschiktere rocaties in curemborg zijn. wethouder
Ma'inga geeft wederom aan dat het een verzoek van de moskeevereni-
ging is geweest De gemeente heeft besloten in princ¡pe medewerking te
willen verlenen aan de bouw van een moskee op deze |ocatie en heeft
hiervoor een herziening van het bestemmingspran coirberdingen raten
o pste lle n.

Mevrouw Po:t¡n¿ vindt de aankoop van de gronden aan de Rietverdse-
weg een verantwoorderijkheid van de moskeevereniging. wethouder
a¡\al[tnæ geeft nogmaars aan dat de gemeente bereid is medewerking, te
verlenen aan de bouw van een moskee op deze locatie.

Mevrouw Ppstma vraagt of het de bedoering is dat de huidige bebouwing
wordt gesloopt en op dezerfde rocatie een moskee wordt gebouwd. wet
houder MarrLnga antwoordt dat de wijze waarop de moskeevereniging het
perceel wenst in te delen, vooral een financiële kwestie is.

Mevrouw Poslma komt terug op een eerdere opmerking ten aanzien van
de stedenbouwkundige inpasbaarheid. wethouder Ma'inga richt toe dat
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rotondes herkenningpunten in de stad zijn, die een stedenbouwkundig

gebaar kunnen maken in de vorm van bebouwinSsaccenten. Mevrouw

Po:-tma vraagt zich af of er wel voldoende kennis aanwezig ìs over het

betreffende gebied aan de Rietveldseweg bij de personen die verantwoor-

delijke zijn voor deze plannen. Het ¡s een zeer klein gebied. wethouder

Malrilga geeft aan dat er voldoende kennis over het gebied aanwezig is bij

de betreffende personen. Hij is zelf ook ter plaatse Seweest

De heer S-ah[ van de moskeevereniging neemt het woord en wil graag

zijn verhaal over de aankoop van de gronden aan de Rietveldseweg schet-

sen. De moskeevereniging bestaat sinds 1990 en is sinds 1996 gevestigd

op de locatie aan de Rietveldseweg, Deze gronden zijn gekocht in overleg

met de gemeente. De plaats waar nu de apotheek staat (in Ter Weijde),

was een eerder alternatief voor de bouw van de moskee.

Mevrouw Postm¿ vraagt hoe groot de huidige bebouwing is. wethouder

Mafft¡ga geeft vooruitlopend op een verwachte vraag als antwoord, dat de

nieuwbouw uiteraard groter zal zijn, zowel qua oppervlakte als hoogte.

Mevrouw Pqtma vraagt of er ook aandacht is besteed aan de locatie voor

parkeerplaatsen en de verkeersaantrekkende werking die een dergelijke

voorziening heeft. De heer VaLvendQnk licht toe, dat slechts de helft van

het toekomstige terrein zal worden bebouwd, de andere helft zal worden

ingericht als parkeerplaats. Het terrein zal worden ontsloten vanaf de Riet-

veldseweg. wethouder A[alringa voegt hieraan no8 toe dat nu alle aut's op

de openbare weg worden geparkeerd,

De heer AlLers geeft aan dat er na nieuwbouw meer bezoekers worden

ven¡vacht, dus ook meer auto's; 30 parkeerplaatsen is volgens hem te wei-

n ig.

De heer Petc$-e wijst erop dat de wethouder wel heeft gesproken over de

investering door de moskeevereniging, maar niet heeft gedacht aan de

omwonenden, d ie eerder hebben geinvesteerd Wethouder Mal[tnga

antwoordt dat deze ontwìkkeling moet worden gezien in het perspectief

van deze maatschappij, waarbil ook ruimte moet zijn voor een moskee.

Een andere aanwezige wijst de gemeente in deze op de geloofwaardig-

heid van bestemmingsplannen die worden opgesteld waarom is toen

geen rekening gehouden met deze ontwikkeling? Wethouder Maf¡inga

zegt hierop dat de wereld doordraait.

De heer Do¡lC¡ vraagt wat er gebeurt met het fietspad dat nu over de

kavel nabij de rotonde loopt. wethouder Marrin&a is van mening dat het

fietsverkeer ook gebruik kan maken van de aanwezige wegen. De heer
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Van Haarle geeft aan dat het gevaarrijk is. wethouder Marringa vindt dat
dit nu moet worden opgerost De heer Va¡ Haarre heeft hier zijn twijfers
over, omdat dit 2 jaar geleden ook al eens is toegezegd, De heer schonk
vindt ook dat de verkeerssituatie vooraf moet worden bezien.

wethouder Marringa geeft tot srot van dit aspect aan, dat er in de stad
steeds meer ingrepen praatsvinden en dat dit dus ook reidt tot aanpassing
van verkeerssituaties. (De Rietveldeseweg is in m iddels afgesloten voor
doorgaand verkeer.)

De heer sle-urtnk vraagt zich af wat moet worden ven¡racht van een mos-
kee. Wethouder M4¡r1nga vult aan dat de vraagzich toespitst op de dage_
lijkse bezigheden en vraagt de moskeevereniging antwoord te geven op
deze vraag. De heerasran (id van de moskeeverenigin$ geeft namens de
vereniging antwoord. rn Nederrand staan 5oo moskeeen. Hij nodigt
eenieder uit eens te komen kijken. rn curemborg wonen 3oo reden van
de moskeevereniging, dus een grote drukte wordt er niet verwacht, Op
vrijdag en in het weekend en tijdens de ramadan is het drukker. Het ove-
rige publiek vraagt of er luidsprekers worden geplaatst, De heer ASla¡ geeft
aan dat te allen tijde rekening wordt gehouden met de omgeving. wet-
houder Mafflnga herhaalt de vraag. De heer Aslan antwoordt positief
wethouder lflarrjnga vurt aan dat hiervoor wer een mirieuvergunning is
vere ist

De heer De Vrie5 wijst ook op de weerkaatsing van geluid tegen de be-
drijfsgebouwen aan de overzijde van de wethouder schoutenweg. Bo-
vendien vindt hij het een vreemde zaak, dat de burger ook weer moet
reageren tijdens een milieuvergunningprocedure. Wethouder A[atfjlga
voegt hieraan toe dat er wetterijke normen zijn voor maximum toeraatbare
geluidsbelasting, waaraan moet worden voldaan. Er wordt door een per_
soon uit de zaal aangegeven dat de geluidsoverlast van de moskee aan_
zlenlijk zal zijn, omdat deze wer boven het verkeersrawaai van het verkeer
op de Wethouder Schoutenweg uit moet komen.

De heer,/mevrouw BuSSink vindt de toegestane hoogte van 25 m een
aantasting van de privacy. Wethouder Marr-inga geeft aan dat ook om
deze reden de voorkeur van de gemeente uitgaat naar de rocatie nabij de
rotonde. De heer,/mevrouw Lus5ink geeft hierop als reactie dat als de
moskeevereniging op eigen grond bouwt, de gemeente hierover niets
heeft te zeggen, Het bestemmingspran biedt dus geen enkere garant¡e.

De heer oo-ms vraagt waarom niet ateen is gekozen voor nreuwbouw
uitsluitend op de locatie nabij de rotonde, wethouder Malringq ant-
woordt dat de gemeente ook mee wir denken met de moskeevereniging.
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De heer Ooms zegt dat de discussie dus al voorbij is. Wethouder Marrin

ga ontkent dit,

De heer Dsnler is ook van mening dat de moskeevereniging te allen tijde

zal bouwen op het eigen terrein en dat er vanzelfsprekend overlast zal

ontstaan voor de omwonenden, De heer Schonk wijst erop dat er waar-

schijnlijk toezeggingen zijn gedaan bij de aankoop van de gronden door

de moskeevereniging. De heer Sahin van de moskeevereniSing antwoordt

dat de grond ls gekocht met de intentie om er te bouwen. Hij weet niets

van toezeggingen, want hij zat destijds nog niet in het bestuur.

Mevrouw Vifhaæn geeft aan dit eerder aan de moskeevereniSing te

hebben gevraagd. Zij hebben destijds aangegeven dat zij om financiële

redenen op eigen grond willen bouwen.

Mevrouw V.erha&il vraagt vervolgens of een moskee past bi¡ de steden-

bouwkundige uitstraling van de wijk. De kantoren langs de Wethouder

Schoutenweg zijn destijds gebouwd in de stijl van de wijk. Wethouder

Malrt¡ga geeft aan dat het bouwplan door welstand zal worden getoetst

maar dat het gebouw uiteraard wel als moskee herkenbaar dlent te zijn. Er

wordt gevraagd of de gewenste functies (kantoren en moskee) in één

gebouw kunnen worden ondergebracht De heer V-an Areadqlrk ant-

woordt dat dit niet mogelijk is.

De heer V¿n-de¡ Bec! heeft begrepen dat de helft van de gronden langs

de Rietveldseweg die zijn opgenomen in het herzieningsplan, eigendom

van de gemeente is. Waarom wordt de locatie van de huidige bebouwing

niet de locatie voor de nieuwbouw? Wethouder Marri[8a geeft aan dat

het altijd de bedoeling is geweest de huidige woning te verkopen. De

heer V41 çþ¡ f.ee! vraagt of vervanging kan worden verzekerd en dat het

uiteindelijk niet uitdraait op een tweede locatie. De heer Sahin van de

moskeevereniging geeft aan dat de schuur die momenteel wordt gebruikt

als moskee, zal worden gesloopt. Deze locatie zal worden ingericht als

parkeer- en,/of speelplaats. De woning bli1ft woning.

Mevrouw Portma vraagt of er onderzoek is verricht naar de behoefte aan

kantoorruimte, want er staan enkele kantoren leeg in Culemborg. Wet-

houder M,arrnga geeft aan dat het bestemmingsplan alleen de mogelijk-

heid biedt. Bovendien worden de kantoren niet direct gerealiseerd, Het

bestemmingsplan geeft aan wat stedenbouwkundig gewenst is en maakt

dit mogelijk. Mevrouw Postma maakt hieruit o, dat er al plannen waren

toen zij haar woning heeft gekocht Ook vraagt zij tich af waarom de di-

rect omwonenden niet persoonlijk zijn geinformeerd. Wethouder Marril.--

ga geeft aan dat voor de bestemmingsplanprocedure publicatie in de

Culemborgse Courant voldoende is.
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Mevrouw vqrhagen vraagt of het initiatief van de moskeevereniging aan-

leiding is geweest om de locatie aan de rotonde toe te voegen als kantoor-
locatie. De heer B,rouwe¡ geeft nogmaals aan, dat deze locatie wat de
gemeente betreft de voorkeur heeft voor de bouw van de moskee. lndien
dit echter niet mogelijk blijkt is een kantoorbestemming aan de rotonde
mogelijk. De heer Leeflang vraagt waarom er voor één bestemming ts

gekozen. waarom is voor de beide locaties geen afzonderlijke bestemming
gekozen, waarmee de nieuwbouw van de moskee aan de rotonde is vast-
gelegd? Wethouder lWalfinga geeft aan, dat de gemeente wil meedenken
met de moskeevereniging. De heer Lec[Lang is van mening dat mevrouw
Verhagen dus gelijk heeft

Mevrouw Vefhaqen wijst nogmaals op de veiligheid van de fietser.
De heer Bussr¡k begrijpt uit het hele verhaal dat de moskeebebouwing op
het linkerdeel van het plangebied zal worden opgericht. De heer Van

Aren-donk licht toe, dat het bestemmingsplan zich hierover niet uitspreekt.
De heer BuSsjnk ven¡¡acht dat dit wel gaat gebeuren en dat, gelet op de
vorm van het plangebied, een langgerekt gebouw aansluitend op de be-
staande bebouwing zal ontstaan.

De heer Vanlrend_o¡! geeft aan, dat de moskeebebouwing een grond_
oppervlakte van maximaal 5oo m2 mag hebben. De heer Brouwer vult aan

dat ook binnen de huidige bestemmingsregeling (zoals eerder toegelicht)
500 m2 aan bebouwing mag worden opgericht ten behoeve van sociaal-
culturele voorzieningen. De heer w-amme¡ geeft aan dat er dus sprake is

van een verdubbeling.

ln aansluiting op het antwoord van de heer Brouwer wordt gevraagd
waarom er dan een herzieningsplan noodzakelijk is. De heer Brouwer
antwoordt dat de toegestane bebouwingshoogte in het geldende be-
stem m ingsplan Coilberdingen niet toereikend is.

De heer Hoqg-ery-orst vraagt of ook andere religies gebruik kunnen maken
van de mogelijkheden die nu worden geboden in het herzieningsplan.
Wethouder Martnga bevestigt dit

wethouder Marrrnæ herhaalt dat schriftelijke zienswijzen tot en met 14
februari 2002 kunnen worden ingediend en sluit het onderdeel Moskee-
,/kantorenlocatie af

De avond wordt afgesloten door wethouder Marringa.
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Bijlage ll: Verslag nieuwbouw Turkse moskee en

omgeving

Datum:dinsdag 20 november 2OO7

Plaats: oude stadhuis op de Markt

Aanwezig:

- circa B0 omwonenden:

- vertegenwoordigers van de Turkse moskeevereniging:

- be lan gste lle n d e n.

Aanwezig de architect van het plan:

- De heer Erdal Onder van eNa Arch¡tecten te Bergen op Zoom

Aanwezig namens de gemeente:

- de heer Roeland Ceertzen (wethouder Ruimtelijke Ordenin$,

- de heer Wim van der Schoot (hoofd afdeling Ontwikkelin$,

- de heer Ruud Koch (team Ruimtelijke lnrichting van afdeling Ont-

wikkeling),

- mevrouw Marian Bruins Slot (team Ruimtelijke Ordening van afde-

ling Ontwikkeling, verslag)

1-OP-e¡ in g

De hecr Ç€€!1zen heet iedereen welkom op de informatieavond over de

nieuwbouwplannen van de Turkse moskeevereniging.

De aanleiding voor het houden van deze avond is dat de Turkse moskee-

vereniging graag een nieuwe moskee wil bouwen in de nabi¡heid van de

huidige moskee aan de Rietveldseweg.

2. !Lo_ alge s c,hj s i e¡rs,

De heelra! leI !cI-9-at geeft uitleg over de voorgeschiedenis van de

plannen voor een nieuwe moskee.

De aanleiding:
Sinds lang is er een Turkse moskee gevestigd in de loods met bijbehoren-

de woning aan Rietveldseweg 6. Vroeger was er een stratenmakersbedrijf

gevestigd. De bestemming volgens het geldende bestemmingsplan "Coil-

berdingen" (99, is agrarisch/recreatief. ln dat bestemmingsplan is de

mogelijkheid opgenomen om maximaal 500 m2 te bouwen,/gebruiken

voor sociaal culturele voorzieningen.
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Er bestaan al lang plannen om nieuwbouw te realiseren in de nabijheid
van de huidige moskee.

Het concept-bestem m in gsplan:
Het concept-bestemmingsplan uit 2oo2 ging uit van twee locaties (scho-

len Betsy Perkweg en nieuwbouw van de moskee en eventueel kantoren
op de hoek Rietveldseweg/N320).

Er is een ontwerp-bestemmingsplanherziening gemaakt dat uitging van

twee bouwvlakken. Een ten noorden en de ander ten zuiden van de Riet-
veldseweg; in feite bedoeld voor de bouw van een moskeeruimte en,/of
kantoorgebouw,

De voorkeur van de gemeente ging u¡t naar een locatie ten zuiden van de
Rietveldseweg. Als die

locatie goed zou zijn, dan zou verdere bebouwing op de huidige plek niet
in aanmerking komen.

Mocht de bouw van een moskee op deze plek geen doorgang vinden,
dan zou de bouw van een kantoor of bedrijf mogelijk zijn aan de zuidzijde
Vloeroppervlak van de moskee: max.5OO m2; de hoogte van de gebou_
wen max. 9 meten hoogte van de moskeekoepel max. 12 meter; hoogte
van de minaret max. 25 meter.

lnspraakavond en inspraakreacties:
Er is op 30 januari 2002 een inspraakavond gehouden, er waren circa 3o
belangstellenden aanwezig Tijdens de periode van de terinzagelegging van

het voorontwerp-bestemmingsplan zijn er c¡rca 3o schriftelijke reacties bij
de gemeente binnengekomen.

De teneur van de reacties was:

- de toegestane hoogte van de gebouwen van 12 meter en mogel¡j_
ke minaret van 25 meter werd te hoog bevonden;

- geluidsoverlast vanwege geluidsinstallatie voor de oproep tot gebed
- plan past niet in het geldende bestemmingsplan

- er zijn geen andere locaties onderzocht
- kantoren met voorgestelde hoogte passen niet
- verkeersaantrekkend e werking/ztln er voldoende parkeerplaatsen?

- geen bebouwing nabij kruising

Naar aanleiding van deze reacties is er op 19 september 2oo2 een extra
informatieavond gehouden.

De gemeente heeft op 18 februari 2003 een brief gestuurd, waarin mel-
ding is gemaakt dat er nader onderzoek zou plaatsvinden door de Turkse

moskeevereniging over de mogelijkheden voor nieuwbouw. De procedure
zou worden hervat zodra er meer duidelijkheid zou zijn over de definitieve
plan nen,
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Nader onderzo€k:
Het heeft even geduurd, maar er is nu een nieuw plan. De moskeevereni-

ging heeft een concept bouwplan ontwikkeld Dat zal worden getoond en

besproken. Het is makkelijker praten met een concreet plan, want dat was

ook een van de opmerkingen in de inspraakprocedure.

De gemeente heeft nog eens goed gekeken naar de locatie en verdere

invulling mede aan de hand van de opmerkingen in het voortraject in

inspraak, informatieavond, etc.

3. Het st¡de¡-bquwkulrdig pLatt

pq l:r_eef Kqeh geeft een toelichting op

a. het stedenbouwkundig Plan:

- het stedenbouwkundig plan is tweeledig: het omvat de moskee

en woningbouw;

- in het ontwerp-bestemmingsplan uit 2002 had de gemeente

voor de moskee de voorkeur voor een locatie aan de zuidkant

van de Rietveldseweg;

- inmiddels is er meer inzicht in de. maat, vorm en plattegrond

van de moskee. Hieruit blijkt dat de locatie aan de zuidkant van

de Rietveldseweg bij de rotonde te krap is. Deze plek is onwen-

selijk omdat de moskee dan direct op de Rietveldseweg zou

komen te staan en er moeilijk zicht op de rotonde zou zijn uit

het oogpunt van verkeersveiligheid

de nieuwe situatie:

- het voorstel is nu om de moskee aan de noordzijde van de

Rietveldseweg te situeren;

- de voordelen zijn:

- de moskee krijgt een eiSen ruimte;

- vanuit de entree (noord) komen de bezoekers niet direct op

de Rietveldseweg;

- het gebouw staat in een reeks gebouwen aan de Belle van

Zuyle n laan;

- het zicht op de rotonde,/Wethouder Schoutenweg blijft

open;

- de groenstrook als onderdeel van het Croenstructuurplan

richting Landzichtweg blijft onaangetast.

detail,/inzoomen:

- ontsluiting vindt plaats vanaf de Belle van Zuylenlaan;

- in de bestaande situatie wordt er langs de Rietveldseweg gepar

keerd;

b
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'l 5 openbare parkeerplaatsen; de norm is 0,2 parkeerplaatsen

voor bezoekers, max. 65 x 0,2: 1 3 parkeerplaatsen;

bij activiteiten gelden 3 parkeerplaatsen per .l O0 m 2 bruto
vloeroppervlak, 500 m2 bruto vloeroppervlak voor 15 parkeer-
p laatse n;

het wandelpad (Mercuriuspad) stopt bij het bruggetje, de nieu-
we route gaat via de Rietveldseweg, de sloot bij het wandelpad
wordt gedempt

d. de woningen:

- aansluiten op de lintbebouwing aan de Rietveldseweg;
- max. 3 woningen;

- max. 2 lagen met kap.

Volgens het ontwerp-bestemminsgplan kunnen er kantoren gebouwd
worden als de moskee op dezelfde plaats gebouwd wordt. Dit idee is

ve rlate n I

De presentatie van het stedenbouwkundig plan is te vinden op de website
van de Cemeente Culemborg.

4. D-e ût qs k e, e_

De heer Ondqr geeft een toelichting op zijn ontwerp aan de hand van
een power po¡nt presentatie.

Het gebouw is een moskee,/multifunctioneel centrum en bestaat uit 2

bouwlagen (begane grond en eerste verdiepin$. Het deel waar de gebeds-
ruimte met een koepel is geprojecteerd krijgt een hoogte van 9,70 meter.
Het overige deel, inclusief woonruimte voor de imam, wordt 6,60 meter
hoog. Het vloeroppervlak is 24 x i7,20 meter. De minaret wordt .l B meter
hoog en straalt licht naar boven uit, De zrjmuren worden gebouwd met
stenen die ook in de omgeving zijn gebruikt (zandkleurige baksteen). De
voor- en achterzijde bestaan uit koperen platen, zoals die ook voor het
stadskantoor zijn gebruikt. Er komen 15 parkeerplaatsen naast het gebouw.

5.-De_ f unçties=yan het gebsUw

De heSr Ceert¿qn geeft uitleg over de functies van het gebouw.
Het wordt een modern gebouw van hoogwaardige kwaliteit met vele
activiteiten die door de Turkse vereniging worden georganiseerd. Het ge-
bouw zou ook een wijkfunctie kunnen krijgen.

Wat gebeurt er zoal?

Het gebouw wordt als gebedsruimte gebruikt, er vinden feestelijkheden
plaats en er is een woning voor de imam.
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Er vinden sociaal-culturele en educatieve activiteiten plaats, bi¡voorbeeld

op het gebied van welzijn voor vrouwen en voor jongeren, er is een huis-

werkklas, er worden pc cu rsussen Segeven en cursussen maatschappijleer.

Het ontwerp is te zien in de Culemborgse Courant van 2B november'07

en op de website van de Culemborgse Courant (22 november'07).

6,8-e-!-e=g€!theid tqt het stellen van v!'agen e.n

m ê k e n,v-ê_n _9 p m e-r k i¡ ge-n

MeVrSlrry,W¿llaku$y wil de afmetingen van het gebouw weten. Zij merkt

tevens op dat er bij de presentatie van het ontwerp te weinig naar de

woningen in de omgeving is gekeken.

De heer,O- nder geeft aan dat het gebouw 24 meter lang wordt en 17,2O

meter breed, De koepel is 9,7O meter hoog met een doorsnede van 4.50

meter.

De heer BossenÞrse-k vraagt of er op andere locaties onderzoek is gedaan

naar mogelijke vestiging van de moskee.

De heer Ceertz€n verklaart dat de Turkse gemeenschap nadrukkelijk ge-

vraagd heeft om een plek bij de huidige moskee of in de directe omge-

ving. Daarom zijn er geen andere locaties verkend.

De plek waar in eerste instantie aan gedacht werd, direct bij de rotonde,

bleek niet geschikt.

Het gebouw zou te dicht op de rotonde komen te staan, bovendien zijn er

plannen om de rotonde te verbreden en er een fietspad omheen te leg-

gen. De locatie zou dan te krap worden voor de moskee en zou ook ver-

keersonveilig zijn door verminderd uitzicht.

Na overleg met de moskeevereniging is een plek gekozen ten noorden

van de Rietveldseweg, aansluitend aan de kantoren aan de Belle van Zuy-

len laan.

Mevrouw Postma merkt op dat zij in 2002 reeds bezwaar heeft gemaakt

tegen het plan voor een nieuwe moskee. Zij heeft toen aangegeven dat er

een afweging voor een andere locatie gemaakt zou moeten worden.

Het plan dat nu wordt gepresenteerd is ongeveer hetzelfde als het oude

plan.

De-ieer Ç-e-e-rtzen verklaart dat de oude brief in het archief zit, de bezwa-

ren zijn bekend.

Als dit nieuwe plan in procedure gaat, kan er opnieuw bezwaar worden

gemaakt.
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De heer van der Schoot geeft uitleg over de oude inspraakprocedure:
normaal gesproken worden de inspraakreacties in het definitieve bestem-
mingsplan ven¡¿erkt, maar in dit geval is de procedure stopgezet rn 2003
is een nieuwe start gemaakt met de voorbereiding voor een nieuw be-
stem m ingsplan.

De heer Cqderhout vraagt waar die oude bezwaren zijn gebleven.

De heer cee.rtzen verklaart dat de oude bezwaren in het archief zitten. Hij
b¡edt excuses aan dat hierover niet volledig is gecommuniceerd,
Er is nu sprake van een nieuw bestemmingsplan voor een andere locatie.

De heer Srewe vindt dat de gemeente een andere rocatie moet zoeken,
bi¡voorbeeld op pavijen.

Het ontwerp is mooi, maar de gemeente moet serieus naar andere locaties
kijke n.

Er zijn slechts 15 parkeerpraatsen, dat is te weinig ars er op vrijdag gebruik
wordt gemaakt van de moskee en de kantoren in gebruik zijn.
De heer siewe vreest voor parkeeroverlast en wil weten of de moskee een
regionaal karakter krilgt

Dq hqer sayba: van de Turkse moskeeveren¡ging antwoordt dat de mos-
kee geen regionaal karakter krijgt, maar puur gebruikt zal worden door
Cu lem borgers,

op vrijdagen is er een gebedsdienst van een half uur, waar gemidderd 35
bezoekers komen. Op andere weekdagen is er bijna niemand aanwezig.
De moskeevereniging groeit niet het aantal leden blijft stabiel.

De heer Kilic van de lslamitische stichting Nederland (lsN) merkt op dat
het parkeerprobleem veel gehoord is.

op vrijdag komen er tussen de 35 en 40 bezoekers, dan zijn er 15 tot 20
openbare parkeerplaatsen nodig.

Het is niet zo dat alle leden komen, maar alleen mensen die tijd hebben

De h-gq¡ 5¿y5as voegt hieraan toe dat ars iedereen meewerkt, iedereen kan
parkeren.

De heer srewe merkt op dat er momenteer meer parkeerpraatsen zijn,
omdat er leegstand is in de kantoren. AIs de kantoren volledig bezet zijn,
dan zijn er te weinig parkeerplaatsen.

De lree_r Çee,tz_e¡ maakt duidelijk dat pavijen in ieder geval niet in aan_
merking komt, Pavijen is bestemd voor bedrijven, niet voor religieuze in-
ste llinge n.
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Mevlouw van Bergen vraagt of de imam permanent aanwez¡g is.

De heef Çeerlzen verklaart dat er een inpandige woning is voor de imam.

Elke 4 jaar komt er een nieuwe imam. Permanente bewoning is goed voor

de veiligheid

Mevro-ulv Walakutty vindt het een mooi gebouw, niet te traditioneel.

Zij heeft vragen over de grondprijs van € BO per m2, dekking van de grond-

verkoop en gebruik van de reserves voor Coilberdingen.

ln werkelijkheid staat het gebouw niet vrij, maar staat vlakbij de rotonde

D-e heel Koch verklaart dat de kortste afstand van de moskee tot de be-

bouwing 10 meter is.

De andere bebouwing staat op 40 meter afstand. De verbreding van de

rotonde staat los van het bouwplan voor de moskee. Verbreding van de

rotonde is nodig voor de doorstroming van het verkeer.

De-Ie-er Cec-rlze-n merkt op dat het plan voor de moskee bij de rotonde

een oud plan is. De locatie die nu aan de orde is, is gelegen ten noorden

van de Rietveldseweg grenzend aan een kantoor aan de Belle van Zuylen-

laan.

Wat betreft de grondprijs is het zo Segaan, dat er in het verleden monde-

linge afspraken zijn gemaakt en al sinds 1995 schriftelijke afspraken met

de toenmalige wethouder Eigeman. Die oude afspraken zijn niet reëel

meer. De gemeente is teruggevallen op een schriftelilke afspraak uit 2002.

Een dergelijke afspraak moet gestand worden gedaan. Deze grondprijs is

niet te vergelijken met de pr¡js voor commerciële doelstellingen. Er heeft

nog geen defin¡tieve overdracht plaatsgevonden.

De Raad heeft begin november besloten om het krediet vrij te Seven

Mevrouw Walaku,tly vraagt of de gemeente een deel moet bijdragen

pe heer Ce-ertzen beaamt dat dat correct is, op elke locatie zijn proble-

men. ln dit geval is de keuze gemaakt dat de Semeente een deel bijdraagt

in de kosten.

Me-vrquw Wal¿l<Éy heeft een brief gestuurd en telefonisch contact gehad

met iemand van de gemeente. Ze vindt dat er summier informatie is ver-

strekt over de informatieavond. Er stond een onopvallende publicatie in de

Culemborgse Courant.

Drheer Creertæn verklaad dat er als extra service van de gemeente, want

dat is geen verplichting, een huis-aan-huis brief in de omgeving van de

locatie van nieuwbouw is rondgestuurd. Sommige omwonenden hebben

een brief op naam gehad, omdat ze in 2OO2 een inspraakreactie aan de
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gemeente hadden gestuurd. Er stond een publicatie in de Culemborgse
Courant op de 2 gemeentepagina's.

Mevlqqw ya¡1 B-e¡ge-n wil weten hoe lang de bouw gaat duren, Zij is bang
voor overlast door gehei, bouwverkeer en viezigheid.

De hee¡Ç-eeLt-zen antwoordt dat de bouw ongeveer een jaar zal duren

D-e hqg¡l'€tars merkt op dat door de nieuwbouw 5oo m2 groen komt te
vervallen

D-e-heer-!an dcr5choot verklaart dat het gebouw 340 m2 groot is.

Mev-rquw den Boer heeft in 2002 ar bezwaren geuit tegen het pran voor
de moskee. Daar heeft de gemeente nooit op gereageerd. Nu wordt min
of meer hetzelfde plan gepresenteerd,

De heer cee-rlzen biedt daarvoor zijn excuses aan, Een bevestigingsbrief en
een reactie was correct geweest

Er wordt nu een nieuw ontwerp met kwariteit gepresenteerd op een
n¡euwe locatie, Dit plan zal vertaald worden in een nieuw bestemmings-
plan.

De gemeente is van men¡ng dat het een goed onderbouwd plan is.

Mevrpulv den B_eer verklaart dat de bezwaren niet veel zullen afwijken van
de oude bezwaren uit 2002. De aanwezigen zitten hier dus voor niets,

De he_e-r cqqÊzen vindt dat de aanwezigen hier niet voor niets zitten. Deze
informatieavond is bedoeld om een nieuw plan te presenteren.
Bovendien zijn de plannen nu veel verder uitgewerkt

De h-esr-l=eeflalrg vindt dat de gemeente proactief met de bezwaren had
moeten omgaan.

De hecr*Çcertzer antwoordt dat de omwonenden nu opnieuw de kans
hebben om bezwaar te maken.

De,hee-L tat dcr_sehoot voegt hieraan toe dat er toch wel rekening is

gehouden met de oude bezwaren, door de geplande kantoorgebouwen te
vervangen door 3 woningen op de plek van de oude moskee, Die wonin-
gen passen daar beter dan kantoren.

Het verschil met de vorige situatie is ook dat er toen een bestemmings-
plan werd gepresenteerd, teruuijr er nu een concreet bouwpran wordt
gepresenteerd.
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D-e -hec¡-L-eefl4l1g merkt op dat er toch dezelfde bezwaren blijven als toen

De mensen zijn bang voor ongewenste toestanden, zoals oproep tot ge-

bed vanaf de minaret.

D,q he-er Ç-eeftz-en verklaart uitdrukkelljk dat dat zeker niet zal plaatsvinden

Hierover is een vaste afspraak gemaakt: geen oproep.

D-e-Xeer-P-ele¡s vindt dat dit plan een stap vooruit is vergeleken met het

oude plan; het is goed gesitueerd.

Vraag: Zijn er concrete plannen voor multiculturele activiteiten? Wordt het

een wijkcentrum?

De he-ef lcertze¡ verklaarl dat de huidige activiteiten worden verplaatst.

Dit zijn sociaal-culturele en educatieve activiteiten.

Mcvrq!-w lv?lakutly vraagt of er ook politieke bijeenkomsten plaatsvinden

De-jee¡,Çe-ettzqo benadrukt dat het een verenigingsgebouw is.

De _hcer (tliÇ voegt hieraan toe dat het gebouw in eerste instantie een

gebedshuis is, waar mensen elkaar ontmoeten en in dialoog gaan.

De omwonenden zijn welkom om daar te vergaderen, Cezamenlijkheid

en openheid zijn belangrijk bij de activiteiten.

7-,- De-p.-r q-ç e d u,ie

Dr tree¡ van der-Sl¡qot geeft een toelichting op de procedure:

- er wordt een nieuw bestemmingsplan gemaakt

- het concept bestemmingsplan zal in januari 2008 gereed zijn;

- vooroverleg over het bestemmingsplan (dit is wettelijk verplicht met

belanghebbende instanties zoals de provincie, het waterschap en

andere officiële instanties);

- eind maart reacties vooroverleg binnen;

- formele tervisielegging bestemmingsplan (eind april); belangheb-

benden kunnen zienswijzen indienen;

- vaststelling door de Raad (uli);

- goedkeuring door de provincie (?).

De heer l\liiççen vraagt of er ook nog gedacht wordt aan een artikel 19

WRO procedure en voor welk gebied dan

De hecryan-detschoot verklaart dat die procedure voor de kavel van de

moskee geldt

-t
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De heer ceertze¡ voegt hieraan toe dat het vooroverleg vooral technische
reacties oplevert die in het bestemmingsplan ven'uerkt worden.
De zienswijzen die binnenkomen worden aan de Raad voorgelegd.
De Raad stelt het bestemmingsplan vast waarna het plan ter goedkeuring
aan de provincie wordt voorgelegd.

De he,er BqSSenbrAek vraagt of er een relatie met andere procedures is,

zoals de procedures voor verkeersplannen voor de Roosje Voslaan.

De,h-e-er van_dcr _Sc,hoqt benadrukt dat verkeersbesluiten los staan van

ru imte lijke o rden in gsproced u res voo r bestem m in gsplan ne n.

Er is op 2'1 november een informatieavond over verkeer, bespreking in de
Raad op 10 januari 2008.

Vraag over de rotonde i.v.m. de veiligheid.

De- he-erÇeeitzen antwoordt dat de rotonde nu niet veilig is, Nieuwe situa-
tie: er wordt een vrijstaand fietspad rond de rotonde gelegd.

Deze procedure staat geheel los van de procedure voor de moskee.

8, 5- l_ul tl n S

De treer ceqrlzen sluit de informatieavond en dankt ieder voor zijn aan-

wezigheid.
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Bíjlage lll: Nota overleg artikel 10Bro' vooront-
werp 1E herziening bestemmingsplan
Goilberdingen'

ln het kader van het in artikel 10 Bro genoemde vooroverleg is het voor-

ontwerpbestem mingsplan 1' herziening bestemm ingsplan Coilberdingen

(d.d 'l 4-03-2008) voor een reactie toegestuurd aan de betrokken over-

heids en overleginstanties. Van de mogeli¡kheid om te reageren hebben

de volgende instanties gebruik gemaakt:

1 Provincie Celderland, dienst Ruimte, Economie en Welzijn;

2. VROM-inspectie regio Oost;

3. Waterschap Rivierenland;

4. Kring Culemborgse Bedrijven.

De volgende instantie heeft geen gebruik gemaakt van de mogelijkheid tot

het geven van een reactie:

5. Milieuadviesraad Culemborg;

De binnengekomen reacties zijn per instantie samengevat en voorzien van

een reactie van het college. ln de reactie is aangegeven op welke wijze in

de vervolgprocedure van het bestemmingsplan rekening zal worden ge-

houden met de gemaakte opmerkingen.

Provincie Celderland, dienst Ruimte, Economie en Welzijn

(ingekomen 2 april 2008)

Onderhavig bestemmingsplan is een plan van lokale aard. Het plan be-

hoeft derhalve geen advies van de provinciale diensten.

De provincie merkt volledigheidshalve op, dat het onderhavige bestem-

mingsplan een basis kan vormen

voor hetverlenen van vrijstelling op grond van artikel 19,lid 2' van de Wet

op de Ruimielijke Ordening, mits ook de VROM-lnspectie zulks heeft

geadviseerd in haar advies met betrekking tot dit bestemmingsplan

Cemeentelijke reactie:
De gemeente dankt de provincie voor haar reactie. De reactie geeft geen

aanleiding tot aanpassing van het voorontwerp bestemmingsplan.

1

l
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2 VROM-in spectie, Regio Oost
(ingekomen 15 februari 2008)

De Vrom-inspectie, alsook de rijksdiensten die lid zijn van de provinciale

commissie Fysieke Leefomgeving hebben geen opmerkingen over het
voo rontwerpbestem m in gsplan

Cemeentelijke reactie:
De gemeente dankt de VRoM-inspectie voor haar reactie. De reactie geeft
geen aanleiding tot aanpassing van het voorontwerp bestemmingsplan.

Waterschap Rivierenland

(ingekomen 15 april 2008)

Het voorontwerp '1 ' herziening bestemmingsplan coilberdingen' geeft
waterschap Rivierenland aanleiding tot het maken van de volgende op-
merkingen. Deze opmerkingen zijn tevens aan te merken als wateradvies.
Het waterschap is tevreden met het verloop van het proces van de water-
toets. Ze zijn in een vroeg stadium reeds bij het plan betrokken. Het water,
schap adviseert dan ook positief over onderhavig plan, m its de
verm inderde waterbergin g wordt gecom penseerd.

conform de afspraken die hierover zijn gemaakt wordt de waterberging
op drie locaties, in en buiten het plan gerealiseerd. Het plan biedt vol-
doende ruimte voor de benodigde waterberging en voldoet daarmee aan

de wensen en eisen van het waterschap. Het waterschap ziet nog wel
reden enkele opmerkingen te maken.

a. ln het voorontwerp bestemmingsplan is echter niet duidelijk op-
genomen of het vigerende bestemmingsplan het realiseren van
waterberging in het gebied aan de Saturnusweg mogelijk maakt.
Het waterschap wenst hierover graag duidelijkheid.

b. Binnen de bestemming 'woondoeleinden' is waterberging niet in

de doeleindenomschrijving opgenomen in de voorschriften. Om
de waterberging mogelijk te maken dient dit onder de doelein-
den te worden opgenomen.

c. Bij de uitwerking van de bouwplannen moet worden voorkomen
dat rechtstreekse lozingen van uitloogbare materialen op de wa-
tergang zal optreden.

d. Het waterschap verzoekt de gemeente om hen bij de verdere
procedure van het plan te betrekken en de planning hiervan aan
ta nor ¡a ^LL õU vL I t,,

e. Tenslotte wijst het waterschap er op dat naast deze reactie een
ontheffing van de Keur van het waterschap is vereist. rn het kader
van de vergunningverlening kunnen nadere technische eisen aan
het plan gesteld worden. De gemeente kan hierover contact op_

3
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nemen met de afdeling Vergunningen van het Waterschap Rivie-

ren land.

C em eentel¡jke reactie:
De gemeente dankt Waterschap Rivierenland voor haar react¡e. De op-

merkingen zoals weergegeven in de reactie zullen als volgt worden ver-

werkt.

a. De uitbreiding van de bergingscapaciteit ten westen van de Sa-

turnusweg is niet als zodanig geregeld in het geldende bestem-

mingsplan Echter voor de wijken Parijsch en Coilberdingen zijn

herzieningen van het bestemmingsplan in voorbereiding, De wa-

terberging voor deze wijken zal integraal geregeld worden. De

benodigde ruimte voor berging, als gevolg van onderhavig plan

wordt dan ook in deze herziening mee genomen. ln de toelich-

t¡ng van de 1" herziening bestemmingsplan "Coilberdingen' is,

naar aanleiding van de reactie van het waterschap, hiervoor een

aanvullende opmerking opgenomen.

b De gemeente deelt de mening van het waterschap en heeft de

doeleindenomschrijving van de bestemming'woondoeleinden'

aangevuld. Het gebruik van de gronden ten behoeve van water-

berging is expliciet in de doeleinden opgenomen.

c. De gemeente is van mening dat het gebruik van uitlogende mate-

rialen bij nieuwbouwprojecten zo veel moet worden voorkomen.

ln de paragraaf 'waterloets' in de toelichting bij voorliggend plan is

daarom aangevuld met de opmerking dat bij de bouw ultlogende

materialen niet zal worden gebruikt.

d. De gemeente zal het waterschap op de hoogte houden van de

verdere procedure en de planning van het project.

e, De ontheffing van de Keur zal tijdig worden aangevraagd.

4. Kring Culemborgse Bedrijven

(ingekomen 4 februari 2008)

De kring Culemborgse Bedrijven heeft in het kader van het vooroverleg

voorontwerp van de eerste herziening bestemmingsplan Coilberdingen

geen op- of aanmerkingen op het voorontwerp.

Cemeentelijke reactie:
De gemeente dankt de "Kring Culemborgse Bedrijeven' voor haar reactie,

De reactie geeft geen aanleiding tot aanpassing van het voorontwerp be-

stem m ingsplan.

BugelHajema Adviseurs, 26 mei 2008
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Artikel f
Begripsbepalinten

ln deze voorschriften wordt verstaan onder:

aa n -h u is -ve rb o n d e n b e ro e p:

de uitoefening van een beroep aan huis op administratief, juridisch,

medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee

gelijk te stellen terrein, alsmede een beroep op het terrein van per-

soonlijke verzorging, waarbij de woning ¡n overwegende rnate de

woonfunctie behoudt

bebouwing:
één of meer gebouwen en,/of één of meer bouwwerken, geen ge-

bouwen zijnde;

bed r¡jfswo nin g/ d ienstwo n in g:

een woning in of bij een gebouw of op een terr€in, kennelijk

slechts bedoeld voor ftet huishouden van) een persoon, wiens

huisvesting daar gelet op de bestem,ming van het gebouw of het

terr€in, noodzakelilk is;

b e r o e p s - c . q . b e d r ij f s v l o e r o p p e r v l a k t e :

de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een bouwwerk

enlof op een terrein die wordt gebruikt voor de uitoefen'ing van

een aan-huis-verbonden beroep cq. een (dienstverlenend) bedrilf of

een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en admin istratie-

ruimten en dergelijke;

bestaande situatie:
1. ta.v. bebouwing:

bebouwing, zoals aanwezig op het tijdstip van de ter-inzage-

legging van het ontwerpplan, dan wel mag worden gebouwd

krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergun'ning;

2. Lav.gebruik:

het gebruik van grond en o,pstallen, zoals aanwezig op het tijd-

stip dat het plan rechtskracht heeft verkregen;

bestemm¡ngsvlak:
een op de kaart aangegeven vlak met eenzelfde bestemming;

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk opr"ichten, vernieuwen of

verand,eren en het vergroten van een bouwwerk;
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b o u w p e rc e e l:

een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelf-
standige, bij elkaar beh,orende bebouwing is toegelaten;

bouwvlak:
een op de plankaart aangegeven vlak waarbinnen krachtens deze
vo'srsehriften bepaalde bebouwing mag worde.n gebouwd. De
grens van het bouwvlak die gericht is naar de weg, waarop de be-
bouwing is geor,iënteerd, wor:dt tevens aangemerkt als voorgevel-
rooilijn;

bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout steen. metaal of ander
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is,

hetzij direct of indirect steun vindt Ín of op de gronS;

detailhandel:
het bedriJfsmatig te koop aanbieden, w¿aronder begrepen de uit-
stalting ten verkoop, het verkopen en./of leveren van goederen aan
peßonen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aan_

wending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedríjfs-
activiteit

functie:
doeleinden ten behoeve waaruan gebruik van gebouwen en/of
gronden of aangewezen delen daaruan is toegestaan;

gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, ge_

heel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt

hoofdfunctie:
een functie waarvoor het hoofdgebouw als zodanig mag worden
gebruikt

hoofdgebouw:
een gebouw, dat door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet
op de bestemming als het belangrijkste gebouw op een bouwper_
ceel kan worden aangemerkt

k

L

m

n.

o

maatschappelijke en culturele voorzien¡ngen:
educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele, levensbeschouwelij-
ke' refigieuze, onderwijs-, sport- en recreatieve voorzieningen en
voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening alsook

p.
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ondergeschikte detailhandel in combinatie met en ten dienste van

deze voorzieningen;

plan:
het bestemmingsplan'1" herzienlng bestemmìngsplan Coilberdin-

gen'van de gemeente Culemborg bestaande uit deze voorschriften

met bijlage(n) en de plankaart;

plankaart:
de kaart met bijbehorende verklaring, bestaande uit 1 blad, waarop

de bestemmingen van de in het plan aangewezen gronden zijn

aa n ge geve n, te ke n i n gn u m m e r 0 3 4.00.0 2.3 4.OO;

steden bouwku ndig beeld:
het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's

bepaalde beeld inclusief de ter plaatse door de infrastructuur, de

begroeiing en andere door de mens aangebrachte (kunstmatige)

elementen gevormde ru imte(n);

voorgevelliln:
de lijn waarin de voorgevel van een bouwwerk is gelegen alsmede

het verlengde daarvan;

voorgevelrooilijn:
de grens van het bouwvlak die gericht ¡s naar de weg en waarop

de bebouwing is georiënteerd;

werk:
een construct¡e geen gebouw of bouwwerk zilnde.

5.

I

t

U
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Artikel 2

Wijze van meten G.g. bereke-
nen

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als vo,þt gerneten c,q. gere-
kend:

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens:

de kortste afstand van het verticale vlak in de zijdelingse perceels-
gfens tot enig punt van het op dat bouwperceel voorkomen,de
bouwwerk;

bebouwd oppervlak van een bouwperceel:
de opp:ervlakte van alle op een bo,uwperceêl aanwezige bouwwer_
ken tezamenl

c. bebouwingsperce ntage:

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitged'ukt in pro-
centen van de oppervlakte van het bouwperceer, voor zover dat is
gelegen bjnnen de bestemming, of binnen een in de voonchriften
nader aan te duiden gedeelte van die bestemming;

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en,/of de harten van
gemeenschappelijke scheid in gsm uren;

e. goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil verticaal tot aan de bovenkant goot boeibord of
druiplijn of daarmee gerijk te stellen constructiedeel van een ge-
bouw of bouwwerk:

d

(noÐhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil verticaal tot aan het hoogste punt van een gebouw of
van een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

inhoud van een bouwwerlc
tussen de ondezijde van de begane-grond vloer dan wel -indien
aanwezig- van de kelder- of souterrainvloer, de buitenzijde van de
gevels (en,/of het hart van de gemeenschappeli¡ke scheídingsmu-
ren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

opperulakte van een bouwwerk:
fussen de buitenwerkse gevelvlakken en,/of de harten van gemeen-
schappelijke scheidingsmureR op 1 m boven peil, dan wel indien

Í.

8,

h
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het bouwwerk uit meerdere bouwlagen bestaat over de laag met

het grootste oppervlak;

peil

voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan

de weg grenst: de hoogte van die weg ter plaatse van de hoofd

toegang;

in andere gevallen; de gemiddelde hoogte van het aansluitende

maaiveld of het afgewerkte bouwterrein.

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden

ondergeschikte bouwdelen zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversierin

gen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlilsten, luifels, erkers,

balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de

overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt

034.00.02.34.00.vrs - 1e heøiening bestemmingsplan coilberdingen 4 december 2008
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Artikel 3

llll a ats c h a p p e I ij k (ft/l l

1 D o e le in d e n o m sc h riivi n g

De op de plankaart voor 'Maatschappelijk' (M) aangewezen gronden zijn

bestemd voor de volgende doeleinden:

a. educatieve voorzieningen;

b. sociaal-medische voorzieningen;

c. sociaal-culturelevoorzieningen;

d. levensbeschouwelifkeenreLigieuzevoor.zieningen;

e. vooaieningen ten behoeve van openbare dienstverlening;

f. dienstwoningen;

g. voorzlen¡ngen voor verkeer en verblijf;

h. groenvoorzieningenenverhardingen.

2 gouwvoorschriften

Cebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a . gebouwen mogen uitsluitend binnen het op de plan,kaart aangege-

ven bouwvlak worden gebo,uwd.

b . de (noldhoogte mag niet meer bedragen d,an op de plankaart staat

aangegeven.

Dienstwoningen
Voor de dienstwon,ingen gelden de volgende voonn¡aarden:

a . er is maxirnaal 1 bedrijfswon¡ng toegestaan;

b . de voorgevel moet worden Sesitueerd in de voorgevelrooilil'n dan

wel op een afstand van maximaal 5 m daarachter;

c . de inhoud van de bedrijfswoning mag niet meer bedr'4gen dan 500

m2;

d . de bed,rijfswontng dient binnen het hoofdgeb,ouw te worden ge-

bouwd.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor h,et bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de

volgende bepalingen:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde' rnogen wor'den gebouwd

binnen en buiten het bouwvlak.

b. de (noÐhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan

2 m bedragen.
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de (nok)hoogte van overige bouwwerken
mag niet meer bedragen dan 2,5 m.

geen gebouwen zijnde,

3 G e b r u i k s v o o r s c h r if t e n

Parkeren ten behoeve van de rn rid 1 genoemde doereinden dient zo veer
mogelijk te geschieden op eigen terrein, dan wer in het aanwezige open-
bare gebied in de directe omgeving

C.
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1 D o elein d en o m tch rijvin g

De op de plankaart voor'Wonen' (W) aangewezen gronden zijn bestemd

voor de volgende doeleinden:

a. wonen;

b. aan-huis-verbonden beroePen;

c. parkeerdoeleinden;

d. tuinen, erven en verhard,ing;

e. water.

Het aantal woninge'n mag niet meer bedragen dan drie'

2 tsouwvoorschriften

Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het op de plankaat

aangegeven bouwvlak worden gebo,uwd;

b. het aantal aaneengebouwde woningen mag niet meer bedragen

dan twee;

c. overschrijding van het bouwvlak ¡s uitsluitend toegestaan indien dit

uit verkeerskundig oogpunt niet onaanvaardbaar is, met onderge-

schikte on.derdelen van gebouwen, zoals erkers, luifels en balkons,

met dien verstande dat

1. de diepte niet meer mag bedragen dan 1,5 m uit de voorgevel;

2. de afstand tot de openbare weg niet minder m¿g bedragen dan

3m;
3. de breedte van een erker niet meer mag bedragen dan 50% van

de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw;

d. de voorgevel moet worden gesitueerd in de voorgevelrooilijn dan

wel op een afstand van maximaal 3 m daarachter;

e. de breedte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan

12 m:

f. de diepte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan 12 m;'

g. de goothoogte rnag niet meer bedragen dan op de plankaart staat

aangegeveni

h. de (noÐhoogte mag niet meer bedragen dan op de plankaart staat

aangeSeven;

¡. de afstand van de niet-aangebouwde zijde van een woning tot een

andere woníng mag n¡et rninder bedragen dan 10 m.
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Aan- of u¡tbouwen en bijgebouwen
Voor het bouwen van aan- of uitbouwen en bijgebouwen.gelden de vol-
gende bepalingen:

a aan- of uitbouwen en bijgebouwen mogen zower binnen ars buiten
het bouwvlak worden gebouwd;

b' aan- of uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van ten
minste 1 m achter de voorgeverrooirijn van het hoofdgebouw te
worden gebouwd' Bestaande aan- of uitbouwen en bi¡gebouwen
voor de voorgevel van het hoofdgebouw mogen worden
gehandhaafd;

c. op hoekpercelen mag de afstand van aan_ of uitbouwen en
bijgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens, die grenst aan het
openbaar gebied, niet minder dan 3 m bedragen. rndien de afstand
in de bestaande sjtu¿tie minder dan 3 m bedraagt geldt deze
afstand als minimale afstand tot de zijdelingse perceelsgrens;

d. achter de achtergevel van het hoofdgebouw moet een
aaneengesroten open ruimte aanwezig zijn van tenminste 30 m2
groot

e. het bebouwingspercentage van het gedeelte van d.e gronden
gelegen achter de achtergevelrooilijn van het hoofdgebouw mag
maximaal 5oo/o bedragen tot een maximum gezamenlijke
oppervlakte van 6O m2;

f. voor zover de oppervlakte van de strook gr.ond achter de
achtergeverrooirijn meer bedraagt dan 200 m2 mag de onder f
geregelde gezamenlijke oppervlakte worden vermeerderd met 1o%
van deze overmaat tot In totaal maximaal 1OO m¿;

g bij vrijstaande hoofdgebouwen dient één der zijstroken vrij van aan-
of uitbouwen en bijgebouwen te zijn en te blijven tot op een
afstand van 2 m achter de achtergevelrooilijn. rndien de bestaande
afstand minder bedraagt gerdt deze afstand ars minimare afstand;h. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3,2 m;

i. de (noldhoogte mag niet meer bedragen dan 4,5 m.

tsouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de
volgende bepalingen:

a, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen worden gebouwd
b¡nnen en buiten het bouwvlak;

b' de (noÐhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan
2 m bedragen, met dien verstande dat de (nok)hoogte voor erf- en
terreinafscheidingen vóór de voorgevelli¡n niet meer dan 1 m mag
bedragen;

c. de (no0hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
mag niet meer bedragen dan 2,5 m.
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3 Gebruiksvoorschriften

Binnen de bestemming 'Woondoeleinden' ls de u¡toefening van

een aan-huis-verbonden beroep toegestaan als ondergeschikte acti-

viteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van toe-

passing zijn:

a. de omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 30%

van de gezamenliike vloeroppervlakte van de bebouwing tot

een maximum van 60 m2;

b. het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale

afi,vikkeling van het verkeer en mag Seen onevenredige toena-

rne van de parkeerbehoefte verooaaken;

c. de activiteit dient milieu,hygiënisch inpasbaar te zijn in de woo'n-

omgeving;

d. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.

4 Ontheffingsbevoegdheid

Bu rgem eeste r en wetho ude rs ku n nen ontheffin g verlenen:

a. van het bepaalde in lid 2 onder Hoofdgebouwen, sub i voor het

overschrijden van de maximaal toegestane goothoogte met niet

meer dan 1 m ten behoeve van de bouw van hoofdgebouwen rnet

een plat dak;

b. van het bepaalde in lid 2 onder Aan- of uitbouwen van

bijgebouwen, sub c voor het bouwen van een aan- of uitbouw

en,/of bijgebouw op een afstand van minder dan 3 m van de

zijdelingse perceelsgrens op een hoekperceel, met dien verçtande

dat
'1. het stedenbouwkundig beeld niet wordt aangetast

2. de situering vanuit verkeersveilþheid aanvaardbaar is.

c. van het bepaalde in lid 3 sub :1, onder a voor het gebruik van de

woning voor een aan-huis-verbonden beroep tot een oppervlakte

van maximaal 90 m', met d,ien verstande dat

1. de omvang van de activiteit niet meer dan 30% van de

gezamenlijke vloeroppervlakte van de bebouwing mag

bed rage n;

2. het bepaalde in lid 3 sub 1, onder b. c, d en e van overeen-

komstige toepassing is.
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Artikel 5

Anti-d ubbeltelb ePaling

croncl die eenmaal in aanmerking is genomen bil het toestaan van een

bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven

blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing
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Artikel 6
Alge m e n e o nth ef f i n gs b e-
voegdheÍd

Bu rgern eester en weth o u ders ku n nen o nth effing ve rlenen van:
a. de bij recht in de voorschriften gegeven maten, afmetingen en

percentages tot niet meer dan 10% van d,ie maten, afmetngen en
percentages, voor zover daarvoor in deze voorsehriften geen bij-
zo n d e re vrijste il i n gs b evo e gd h e d e n zijn op ge n om e n ;b. de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bebouwingsgrenzen
worden overçchreden, indien een rneetverschir daartoe aanfeiding
geeft

c. de bebouwingsvoorschriften van de artikelen in de rubriek Be_
stem m ingsregeling, voor wat betreft
1. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens;
2' de afstand van (een onderdeer vad gebouwen en bouwwerken,

geen gebouwen zfnde, tot de voorgevellijn;
voor zover het de voortze.tting van een afrruijking betreft werke be-
stond op het moment van ter inzage legging van dit plan;

d' de bestemmingsbe'paringen en toestaan dat openbare nutsgebouw-
tjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar vervoen telefoon-
cellen, gebouwtJes ten behoeve van de bediening van kunstwerken,
toiletgebouwtjes, en naar aard daarmee gerijk te stellen gebouwtjes
worden gebouwd, mits:

1. de oppervlakte per gebouw n¡et meer dan 1O m2 zal bedragen;
2. de goothoogte niet meer dan 3 m zal bedragen;
3. de (no0hoogte niet meer dan 6 m zal bedragen;

e' de bestemmingsbeparingen ten aanzien van de (noÐhoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de
(noÐhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt ver_
groot

1. ten behoeve van kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot
maximaal 40 m;

2. ten behoeve van waarschuwings_ en,/of communicatiemasten
tot maximaal 40 m;

3. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
tot maximaal 10 m;

f. het bepaalde ten aanzien van de maximale (noÐhoogte van ge_
bouwen en toefaan dat de (noÐhoogte van gebouwen ten behoe_
ve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen. luchtkokers,
liftkokers, lichtkappen en technische ruimten, mits:
1. de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer dan 1O%

van het betr.effende bouwvlak zal bedragen;
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2 de (nok)hoogte niet meer dan 1,25 maa de maximale

(nok)hoogte van het betreffende gebouw zal bedragen.

De hierboven geregelde ontheffingen kunnen worden verleend indien

hierdoor de belangen van derden niet onevenredìg worden geschaad en

de stedenbouwkundige samenhang niet onevenredig wordt aangetast

Er zal sprake zijn van een onevenredige aantasting van de stedenbouw'

kundige samenhang indien:

- de bebouwingskarakteristiek (open, halfopen, gesloten) wordt aan-

getast;

de karakteristiek van de open ruimte wordt aangetast;

historische of stedenbouwkundige betekenis van bebouwing wordt

aan getasL

o34.OO.O2.34.O0.vrs 1e herZiening bestemmingsplan coilberdingen - 4 december 2008

Artikel 6 Algemene onthetfingsbevoegdheid

25



a.

Artikel 7

A lge m e n e g eb ru iks b e p a I i n g

1 Strijdit gebruik

Onder strijdig gebruik, a[s bedo'eld in artikel 7.'10 van de Wet ruimte[gke

ordening wordt in ieder geval verstaan:

a. gebr:uik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderksmens

ten behoeve van een seksinrichtlng en/of escortbedrljf

raam prostitutie en straatp rostitutie;

b. het gebruik van bijgebouwen bij een woning als zelfstandige

won¡ngen en als afhan,keli|ke woonruirnte.

2 Antheffing strijdig gebruik

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het

bepaalde in lid 1 sub b en toestaan dat een vr:ijstaand bijgebouw

bij een woning wordt gebruikt als afhan'kelijke woonruimte, mits:

- een dergelijke bewoning noodzakelijk is vanult een oogpunt van

mantelzorg:

- het gebruik als afhankefijke woonruimte uitslqitend plaatsvindt in

een of in meer aaneengebouwde bijgebouwen;
- de oppervlakte die wordt gebruikt als a,fhankelijk woonruimte,

niet meer bedraagt dan de maximaal toegestane gezamenlijke

oppervlakte aan bijgebouwen tot een maximum van BO m2;

034.00.02.34.00,vrs - 1e heftiening besternmingsplan Coilberdingen - 4 december 2008
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a.

Artikel 8
Overtangsbepatingen

f Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, danwel gebouwd
kan worden krachtens een bouwvergunning, en añrrrijkt van het plan.
mag mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot
1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel

worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de
bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Eenmalig kan ontheffing worden verleend van het bepaalde onder
a. voo'r het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld
in het eerste lid met maximaal 1O %.

Het bepaalde onder a is n¡et van toepassing op bouwwerken die
wel¡swaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtr,eding van het plan,
maar zijn gebouwd in strijd met het daarvoor geldende plan, daar_
onder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

2 Overgantsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip
van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd
is, mag worden voortgezet
Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik,
bedoeld in het eerste rid, te veranderen of te raten verandere,n in
een ander met dat plan strijdig gebruik tenzij door deze verande_
ring de añruijking naar aard en omvang wordt verkleind.
lndien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding
van het plan voor een periode langer dan een iaar wordt onderbro_
ken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten her-
vatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in
strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder
begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

')

l

i

,t

b.

c.

i

1

a.

b.

c.

d.

W
034'00.02.34.00.vrs-jehezieningbestemmingsprancoirberdingen-4december2008
Art¡kel I Overgangsbepalingen



I

Artikel 9

Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

voorschriften van het bestemmingsplan 1' herziening bestemmingsplan
Coìlberdingen van de gemeente Cuiemborg'

Aldus vastgesteld door de raad van de gemeente Culemborg in zijn verga-

dering van .......... .,....
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